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(Geachie heor Van der Kallen,

In wwr braed van 23 september 2016 stelt u ons vragen over Vierkoop De Beeklaan 14 in Halsteren. Graag beantwoorden
wij hieronder uw vragen als volgt,

Vragen

1. Waarom heefl uw college gemeend voor de vermedde 135 000 suro en kosten koper een 1e hypotheekrecht be
moeten vestigen daar dat bedrag, eventues! vermesrderd met waardestijgingen, pas invorderbaar wordt by verkoop
aan derden? Gaame ook uitheg waarom voor deze opezel is gekozen terwifl artikel 19 het recht van terugkoop als
antispeculababeding schijnbaar volkomen regelt

Antwoord.

indien de gemeente geen gebruik maakt van het recht van terugkoop en zodoende toestemming geeft 2an de scouting
om het pand te vervreemden aan derds, dient de scouting een nabetaling te doan aan de gemeents. Om 1 voorkoman
dat de scouting dat bedrag niet kan betalen heeft de gemeente ter zekerheidssielling een eerste recht van hypotheek
gevesigd op het pand. Arikel 19 ziet op het fed dat de scouting niet zonder toestemming van de gemeente het pand
mag wervreemden (anlispeculatisbeding) en dai de gemeente het eersie recht heefi om het pand te kopen. De
artikelen 19 en 20 regelen derhalve verschiiende situates

2 Het versirekiken van dit 1e hypotheskrech! wekt de indruk dat het collage niet voomemens (s Beeklaan 14 ooil tenug
te kopen an nu reeds de financiéle compensabe, n die alsdan siuatie, heeft geregeld. |s het college zich bewust dat dit
bij de koper versmchiingen kan wekken dal terugverkoop niel aan de orde zal nyn?

Antwoord.

Terugkoop van het pand door de gemeente kan aan de orde zijn als de scouting het pand miet meer nodig heeft en het
pand wil vervreemden. Caarmee is met gezegd dat de gemeents de intentie heeft het pand terug te kopen. Ditis
afhankelix van het fed of de scouting het pand aanbiedt. Alsdan zullen wij met machtneming van de bepalingen in de
koopovereenkoms] handeten en op dal momen| een besiull nemen over de eveniuele aankoop.




3 Artlkel 19 lid 4 regelt dat ingeval van Ierugverkoop de staat van onderhoud “minimaal” de staal moet zijn waann het
pand nu door de verkoper aan de koper is gelevend. Hoe denkt uw college zowal als 1e hypotheekhouder als mogelijk
toekomstig terugkoper de staat van onderhoud van Beekiaan 14 op niveau @ houden? Is uw coliege als 1e
hypotheskhoudar an batanghebbenda (omdat het pand feitelijk 135.000 euro beneden de marktwaarde is verkocht)
voomemens de ondarhoudssituate te biijwen manitoren? Zo ja op welke wijze wordt dit vormgegaven?

Antwoord:

In de koopoversenkomst is geregeld dat de scouting het pand minimaal in de enderhoudssiaat moet howden waarin
ot pand aan hen is geleverd, met inbegrip van eventuele modemiseringen c.q. aanpassangen en verbouwingen of te
wel in een goede staat van anderhoud. De gemeents heeft hieroe een NEN 2767 rappontage lalenopsielien door een
onafhankeli bureau_ In deze nuimeting is een quikscan gemaakt over de onderhoudsconditie van het pand. Indien bi
terugkoop van het pand door de gemeente niet minimsaal in de onderhoudsstaat tensg word! geleverd 2oals
aangegeven in het zojuist gencemde rapport, dan worden de kostan die ten grondsiag iggen om het pand weer op een
zelide onderhoudsniveau e knjgen in minder gabracht op de alsdan te betalen koopsom.

4. In de koopoversenkomst wordt het perceel sectie C nummer B996 (gedesitedijk), groat 2755 m2 verkocht, In de bij

e notaris gepasseende verkoopakie is het percael 2725 m2 grood. Bij de hypotheekakie gevoegde tekening bijkt het
varkochie 2755 m2. Wal & waar an hoe zijn de verschillen ie verkiaren?

Antwoord.
Die grootie van hat thans in aigendom zijnde percesl van de scoutng bedraagt 2725 m®. De ahwiking in mr' heefl te
maken met de kadastrale voorsplilsing en inmating van het Kadastar

5. In uw schrijven L116-011944 is slechis sprake van één 1e hypotheekrecht (ter dekking van het verschil twssen de
marktwaarde an de verkoopprijsi het bevreemd dan ook ondemgetekende dal er niet alleen een hypotheekrecht is
verigend van 152.000 euro (135 000 plus kosten koper ad 17 000 euro) maar hat bedrag is verhoogd met 67500
euro ot 219 500 euro (voor “renten an kosien’). De Bkst in de hypotheekakte bevat ten aanzien van de badragen de
tekst “voor 2oveal nodig nu woor alsdan”. Deze tekst wekt de indruk dat mogelijk aen deel van de in het
hypotheekrecht ter beschikking gestelde gelden reads nu opgenomen zouden kunnan zign, Wat zijn de
geldrarsactie(s) die habben plastsgevonden rond deze verkoop? Is er thans sprake van apname van gelden in het
verieende hypotheskrecht? Zo ja hoevesl en hoe is dat dan e rijmen med hef gemeentelikes nieuwsbericht op de
website?

Antwoord.

Het is gebrukelik om in sen hypotheekakte 2en bedrag op te nemen woor renfen en kosten. Dit badrag is hepaald ap
€ 67.500 -. In hai geval de gemeeanta haar hypothesirachi wil uitwinnen zijn & kosten verbondan aan deze procedurne
Door het opneman van dit bedrag worden de kosien hienmee gadekt.

8. In het collegebesiuit van 5 jull 2016 is geen sprake van het verlenen van een hypotheekrecht. Wat 2jn de
mandatering regelingen op basis waarvan verstrekking van de hypotheekrechben tot stand zijn gekomen?

Antwoord.
Het coliage heeft ingestemd mel de woorwaarden om tot verkoop aver te gaan inclusie! de regaling omtrent het
hypotheekrachi.



Mocht u over deze brief nog vragen of opmerkingen hebben dan kunt u contact opnemen met Meur. A M A, Vrijenhoek
- e Vries, bereikbaar via telefoonnummer (0164) 277657,

Hoogachtend,
het college van burgemeesier en wethouders van Bengen op Zoom,
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