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Beste heer Bak,

In uw bref van 22 okiober i steft u, namens de BSD-fractie, vragen over betaalbare woningbouw, specifiek voor
jongeren. Hieronder baantwoordan wij uw vragen.

Algemesn
Per brief van 16 februar 2018 (kenmerk U16-001517) deelden wij u mee dat jongeren geen urgente doelgroep zij in
et gemaenteljl huisvestingsbeleid. Uit het debat over jongerenhuisvesting op 26 augustus 2014 en het
daaropvoigende behoefteonderzoek is gebleken dat slechls een kien desl van de jongenen een specifieke

i heaft.
Wel is ons bekend dat de betaalbaarheid van husvesting voor pngeran een probleem kan zijn. Jongeren walan ook
niet altd hoe het 20eken naar een huurwoning in Zijn werk gaat Stadiander biedi dan ook al enige tijd 2en huurkorting
aan voor jongeran, van 18 fot en mat 22 jaar, die recht hebben op huurtoesiag. De korfing die Stadlander biedt
bedraagt het verschil tussen de contracthuur van een woning en de huurtoaslaggrens woor jongaren van da
Rigksoverheid. Stadlander heeft in West-Brabant en Tholen zo'n 850 huurwoningen geselectesrd die voor huurkorting
in aanmerkng komen.
Om jongeren op de mogelijkheden te wizen is onlangs een brochure toegestuurd. In de brochure is beschreven hoe zij
@en woning kunnen bemachtigen. ook in de particuliere en tidelijke verhuur.

Vragen
1. Heaft dit college een scorigelijk specifiek programma klaarliggen of is men hiermee bezig, huisvesting voor angeren
eniof mensen met een [aag inkomen? Woningbouw spacifiek gericht op deze doalgroap dus.

Antwoord.

De gemeente an woningbouwcorporaties hebben ean verantmoordeljicheid voor voldoende en passende husvesting

voor ale doelgroepen. Het gemeentelike volkshuisvestingsbeleid is vasigelegd in het Beleidsplan Wonen 2014 - 2018

ﬂih&hﬂsﬂmtsup!ﬁhh‘m?ﬂﬂhrd&nuﬂaaﬁtﬁﬁﬁrﬁbﬁhﬂ Hat beleidsplan moet richting geven aan de
gewensie ontwikkeling van de woningwocrmaad op korte en langa temijn. De hutsvesting van de primaire doelgroep (=

huishoudans die in aanmerking komen woor huurtoeslag) is daarbs) een aandachispunt. evenals de hulsvesting van

jangeren.

Met het woningbouwprogramma wordt uitvoering gegeven van het Baleidsplan Wanen, In het woningbouwpfogramma
is rekenang gehouden met de prmaire doelgroep. Zo'n 60% van de nieuwbouwprogrammaring bestaat wit betaalbare
wonngen (< € 200.000). Er wordt daarbij niet ingezet op specifieke doelgroepen, maar op woningen die voor mesndens



De afgelopen jaren zijn er enkele honderden woningan gerealiseard. Het aandes! betaalbare woningen bleef daarbi)
nigt achter. Voorbeelden zijn daarvan de gerealiseerde woningan in de projecten In de Vijverbery, De Statie 1% fase,
het Groene Gordijn en de Markeezaten, Het dosl is om per kemiwilk sen passende (sociale) voorraad aan te houden.
Per locatia kan dat echier verschiliend uitpakken, Het kan voorkomen dat sociale nieuwbouw niet passend is (qua
locatie, doelgroep, haalbaarheid). Het gewenste aandeel sociale nieuwbouw verschill dus per locatie.

Om de slasgkansen voor startens op de koopwoningmark! be wergroten verstrakt de gemesenta stanorsianingen. Vanaf
de infroductie in mei 2007 zijn 205 starters, waarvan 11 in 2016, er met behulp van een starlerslening in geslaagd een
koopwoning te verwerven. De woningen waarvoor genoemde stertersleningen zijn vereend batreffen hooldzakelijk
bestaande woningen,

2. Is de gemeente bekend met deze nieuwe ontwikkelngen in de woningbowwmarkt en is man bersd hier 13 mee be
doen?

Antwoord,
De gameents volgt de actuele ontwikkelingen in de woningmarkt en staat open voor nieuwe indiatieven. Nisuwe

woningbouwinitistieven worden afgewogen in de intakecommissie ruirmialijke initatieven. Wannear een initiatiel past
binnen de doelstellingan van het belesdsplan Wonen 2014-2018, de woningbouwprogrammering en overig beleid, dan
kan in principe medewerking worden verdeend aan een initiatied.

Het afgalopen jaar zin diverse verzoeken ontvangen voor woonconcepten met kleinschaligebetaalbare
wooneenheden. Enkele initiatieven, met totaal ruim 100 van dergelike wooneenheden, zijn inmiddels door
markipartijen concreet uilgewerkt en da bouw daarvan is voorzien in 2017, Het gaat bijvoorbeekd om kieinschalige
wooneenheden binnen ScheldeVesting (Op de Weela), het Stationsgebied [Statie 2 fase) en de binnenstad
(Viaszak). Met daze newwbouw 2ullen de komende penode dus exdra huisvestingsmogelijchaden voor jonganan
beschikbaar komen,

3. Is de gemeents bereid binnen afzienbare tijd, om ook voor onze jongesen betaakbare woningen te credren?

Antwoord:
Zoals serder vermeld worden er. conform hat woningbouwprogramma, op dit moment al op verschilende locaties
nieuwe betaalbare woningen gerealiseend,

Daamaast willen we voor het bedienen van de jongeren/starters met name inzetien op het vergrolen van de
mﬁﬂmndamw De doslgroep kan bij uitstek een belangrijke rod speden bij de

van de bestaande woonvoormaad.
Op 1 prwari 2016 bestond de woningvoorraad in Bergen op Zoom ult 28413 woningan. Hiervan had 38% van de
woningan een WOZ-waarde van minder dan € 150 000. Nog eens 29% van de bestaande woningvoorraad had een
WOZ-waarde van tussen de € 150.000 en € 200.000 (bron: woningkanhoteek/O&S Bergen op Zoom). Een 2eer groat
deel van de lotale woonvoorraad in Bergen op Zoom bestaat dus al uit betaahare woningen.

Inzet op kwalitsitsverbelering van de bestaande koopwoningen, in plaats van nieuwbouw, & wensalijk omdat:
= Binnen de bestaande koopvoorraad en huurvoorraad voldoends betaalbare woningan beschikbaar zin
s« Gopadkope nieuwbouw in de koopsactor rechistresks concumeren met de bestaands goedkope koopvoomraad,
Dit leidt tot doostromingsproblemen en lagere investerngsbersidhedd voor die huiselgenaren an daarmee fot
afzetproblamen in andere nisuwbouwsegmeanien,



= Het substanteed loevoegen van goedkope nisuwbouwwoningan (veel meer dan de effectieve vraag) lesdt ol
leegsiand op de langere lermin.

Door te kezen voor doorstroming in de bestaande vooraad in plaats van nieuwbouw, neemi de kwableil van de
bestaande woningvoorraad foe, neeml ook de aantrekkeligheid van deze woningen woor starers toe en wordi de

doorsiroming onder huidige elgenaren vergroot en de doorstroming, in het algemeen, gastimuleard.

D jaalitedsverbetenng van de bestaande woningvoorraad vormt een grote uitdaging voor Bergen op Zoom. In het
bijzonder voor hét particulier bazit. in de subregio Wesi-Brabant west werken we aan ean gezamanhjke aanpak van de
bestaande voorraad.

Op dit moment zijn er al landefijke subsidiemogelikheden voor enargisbesparing, gericht op de verbetering van comiort
en verlaging van de woonkosten, Een overzicht hiervan & te vinden op de website www energiesubsdiewijzer nl
Voorbeelden zijn: Stimuleringsregeling enengieprestatie huursector (STEF), Fonds Energiebesparing huursecior (FEH).
Tenslofie i het verlaagde bw-tanef (%) nog steeds van ioepassing op het schilderen en stukadoren van woningen
(ouder dan twee jaar) en hel aanbrengen van solatismatenaal.

Meocht u over deze brief nog wragen of opmerkingen hebiben dan kunt u contact cpnemen met mevr. A MM, Viijanhoek
- de \ries, beretkbaar via telefoonnummer (0164) 277657

Hoogachbend,
het college van burgemeester en wethouders van Bergen op Zoom,
Namens het coflege,
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